Zména zakona o hospodareni s energii.

Novela zakona o hospodareni energii 406/2000 Sb. byla 16. 4. 2015 podepsana
prezidentem republiky a vstoupi v platnost dle navrhu dne 1. 7. 2015. Ve Sbirce zakond vysla
jako zakon ¢. 103/2015 Sb.

Cilem novely zakona je Caste¢na implementace smérnice 2012/27/EU o energetické Ucinnosti
a dodate¢na implementace jiz transponované smérnice 2010/31/EU o energetické narocnosti
budov a smérnice 2006/32/ES o energetické Ucinnosti u konecného uZivatele a o
energetickych sluzbach.

SVJ] a Bytovych druzstev se tykaji zejména zmény v § 7 Snizovani energetické narocnosti
budov a v § 7a Priikaz energetické narocnosti.

K hlavnim zménam v § 7 patri nasledujici body:

e PInéni pozadavkl na energetickou naroc¢nost budovy se nové doklada pfimo prikazem.
K prlikazu neni vyzadovano zavazné stanovisko SEI.

e Upresnila se vyjimka z plnéni pozadavkd na energ. narocnost pro stavby k rodinné
rekreaci tzn. upresnéni co je stavba pro rodinnou rekreaci (stavba uzivana jen c¢ast roku
a méné jak 1/4 celorocni spotreby energie).

e Ddle se zavedly nové vyjimky z povinnosti plnit pozadavky na energetickou naro¢nost
budovy pro vyjmenované budovy.

e Doslo k upresnéni odstavcl tykajicich se pristrojd registrujicich a regulujicich dodavku
tepelné energie. Povinnost instalace pfistrojli regulujicich a registrujicich dodavky
tepelné energie pro vytapéni a spolecnou pripravu teplé vody byla zachovana. Finalni
Uprava odstavctl tykajici se této povinnosti byla upravena tak, aby bylo mozno uplatnit
v nékterych pripadech vyjimku z této povinnosti. V soucasnosti je na CVUT
zpracovavana odborna studie, na zakladé které bude s ohledem na ekonomické a
technické pozadavky upfesnéno, kterych pripadd se povinnost instalace ,,méreni®
nebude tykat. Dokonceni studie je o¢ekavano v zafri 2015.

K hlavnim zménam v § 7a patf¥i nasledujici body:

e Doslo ke zruSeni povinnosti § 7a odst. 1 pism. c) zakona zpracovat priikaz pro
administrativni budovy a bytové domy (povinnost stanovena na zakladé velikosti
energeticky vztazné plochy). Budovy nad 1500 m2 celkové energeticky vztazné plochy
meéli splnit povinnost do 1. ledna 2015 a tato povinnost je dale platna.

e Doslo k zavedeni novych vyjimek z povinnosti zpracovat priikaz (povinnost odebrana
kulturnim pamatkam a objektlm v pamatkovych rezervacich).

e DalsSi rozvolnéni nastava v pripadech prodeje a pronajmu u budov, u kterych nebyla po
1. lednu 1947 provedena vétsi zména dokoncéené budovy na zakladé pisemné dohody
obou stran.

e Nové je dana povinnost zprostfedkovateli (realitni kancelafi) pfi prodeji nebo pronajmu
uverejnit klasifikacni tfidu ukazatele energetické narocnosti, pokud PENB neobdrzi, pak
uvede tridu G.

e Platnost priikazu je omezena nejen 10 lety a provedenim vétSi zmény dokoncené
budovy, ale nové i provedenim zmény zplsobu vytapéni, chlazeni nebo pfipravy teplé
vody v této budové.

8§ 7a
Priitkaz energetické narocnosti.
Pro stavajici budovy ve vlastnictvi BD a SV] plati, Ze

(2) Vlastnik budovy nebo spolecenstvi viastnik{ jednotek jsou povinni
a) opatfit si prikaz

1. pfi prodeji budovy nebo ucelené ¢asti budovy,
2. pfi pronajmu budovy,



3. od 1. ledna 2016 pii pronajmu ucelené ¢asti budovy,

b) predlozit prikaz nebo jeho ovéfenou kopii

1. moznému kupujicimu budovy nebo ucelené ¢asti budovy pred uzavienim smluv
tykajicich se koupé budovy nebo ucelené &asti budovy,

2. moznému najemci budovy nebo ucelené casti budovy pred uzavienim smluv
tykajicich se ndajmu budovy nebo ucelené ¢asti budovy,

c) predat priikaz nebo jeho ovérenou kopii

1. kupujicimu budovy nebo ucelené ¢asti budovy nejpozdéji pri podpisu kupni
smlouvy,

2. najemci budovy nebo ucelené ¢asti budovy nejpozdéji pfi podpisu najemni
smlouvy,

e) v pripadé prodeje nebo pronajmu budovy nebo ucelené casti budovy
prostiednictvim zprostiedkovatele mu predat grafickou cast priikazu nebo
jeji ovérenou kopii; zprostredkovatel prodeje nebo pronajmu uvede
klasifikacni tridu ukazatele energetické narocnosti podle provadéciho
pravniho predpisu z pfedané grafické cCasti priikazu v informacnich a
reklamnich materialech, pokud zprostredkovatel prodeje nebo pronajmu
neobdrzi grafickou c¢ast pritkazu, uvede v reklamnich a informacnich
materialech nejhorsi klasifikacni tridu.

(3) Vlastnik jednotky je povinen

a) predloZit priikaz nebo jeho ovérenou kopii

1. moznému kupujicimu jednotky pred uzavienim smluv tykajicich se koupé jednotky,
2. od 1. ledna 2016 moznému najemci jednotky pred uzavienim smluv tykajicich se
najmu jednotky,

b) predat priikaz nebo jeho ovérenou kopii
1. kupujicimu jednotky nejpozdéji pri podpisu kupni smlouvy,
2. od 1. ledna 2016 najemci jednotky nejpozdéji pfi podpisu najemni smlouvy,

c) zajistit uvedeni klasifikacni tridy ukazatele energetické narocnosti podle provadéciho
pravniho predpisu v informacnich a reklamnich materiadlech pfi

1. prodeji jednotky,

2. od 1. ledna 2016 pronajmu jednotky.,

d) v pripadé prodeje jednotky nebo od 1. ledna 2016 pronajmu jednotky
prostrednictvim zprostredkovatele mu predat grafickou cast priikkazu nebo
jeji ovérenou kopii; zprostredkovatel prodeje nebo pronajmu uvede
klasifikacni tfidu ukazatele energetické narocnosti podle provadéciho
pravniho predpisu z predané grafické casti prikazu v informacnich a
reklamnich materialech, pokud zprostredkovatel prodeje nebo pronajmu
neobdrzi grafickou cast pritkazu, uvede v reklamnich a informacnich
materialech nejhorsi klasifikacni tFidu.

(4) Prikaz plati 10 let ode dne data jeho vyhotoveni nebo do provedeni vétsi zmény
dokoncené budovy, pro kterou byl zpracovan, anebo do provedeni zmény zplisobu
vytapéni, chlazeni nebo pripravy teplé vody v této budové a musi



(7) Pokud vlastnikovi jednotky nebyl na pisemné vyzadani predan priikaz podle odstavce 1
nebo 2, mdZe jej nahradit vyGctovanim dodavek elektfiny, plynu a tepelné energie pro
prislusnou jednotku za uplynulé 3 roky; v tom pfipadé pro néj neplati povinnost podle
odstavce 3 pism. c).

(8) Prikaz zpracovany pro budovu je také prikazem pro ucelenou ¢ast této budovy vcetné
jednotky.

(9) Priikaz se neopatfuje pri prodeji nebo pronajmu budovy nebo ucelené casti
budovy, pokud se tak obé strany pisemné dohodnou a jde o budovu, u které
nebyla po 1. lednu 1947 provedena vétsi zména dokoncené budovy.

Poznamka:

Podle zakona ¢&. 318/2012 Sb. ve znéni zakona ¢. 103/2015 Sb. (u¢innost od 1.7.2015) prukaz energetické naroénosti
budovy nemusi byt zpracovan_v téchto pfipadech: (§7,0dst.5)

a) u budov s celkovou energeticky vztaznou plochou mensi nez 50 m2, ¢) u budov navrhovanych a obvykle uzivanych
jako mista bohosluzeb a pro nabozenské ucely, d) u staveb pro rodinnou rekreaci, €) u prdmyslovych a vyrobnich
provozu, dilenskych provozoven a zemédélskych budov se spotfebou energie do 700 GJ za rok, g) u budov
zpravodajskych sluZeb, h) u budov dalezitych pro obranu statu, které jsou uréeny ke specialnimu vyuziti, i) u budov, které
jsou stanoveny objektem nebo ve kterych je stanoven objekt slouzici k ochrané utajovanych informaci stupné utajeni
Pfisné tajné nebo Tajné, j) u vybranych budov k zajiSténi bezpecnosti statu, uréenych vedoucim organizaéni slozky statu,
ktera je s nimi pfislusna hospodafit nebo je uziva, a na budovy, které jsou kulturni pamatkou, anebo nejsou kulturni
pamatkou, ale nachazeji se v pamatkové rezervaci.

ViditeIné umisténi prikazu: Prdkaz ENB u budovy uzivané organem vefejné moci musi byt umistén v budové zpisobem
podle § 10 vyhlasky €. 78/2013 Sb.

VétSi zménou dokonéené budovy je takova zména dokonéené budovy, ktera probiha na vice nez 25 % celkové plochy
obvodového plasté budovy (§2 odst. 1 pism. s zakona ¢. 406/2000 Sb.).

Prikaz ENB se sklada ze dvou nize uvedenych ¢asti:

1. protokol prikazu ENB - popisuje formou vyplnéného formulafe ucel zpracovani priikazu, zakladni informace
o hodnocené budové, informace o stavebnich prvcich a konstrukcich a technickych systémech, energetickou
naro¢nost hodnocené budovy, posouzeni technické, ekonomické a ekologické proveditelnosti alternativnich
systémi dodavek energie, doporu¢ena opatfeni pro snizeni energetické narocnosti budovy pfi vétSi zméné
dokoncené budovy, identifikani Udaje energetického specialisty a datum vypracovani prikazu

2. grafické znazornéni prilkazu ENB - obsahuje zafazeni budovy do klasifika¢nich tfid ENB pomoci barevné odliSené
stupnice v€etné mérnych hodnot ukazateld energetické naro¢nosti budovy vztaZzenych na energeticky vztaZznou
plochu a hodnot ukazatel(l energetické naro¢nosti pro celou budovu

Textova Cast prikazu ENB obsahuje jak hodnoty (parametry stavebnich prvkd a konstrukci a technickych systému)
vstupujici do vypoétu véetné pozadavkl vyhlasky, tak i vysledky vypocta tzn. hodnoty vSech ukazatell energetické
narocnosti, a to jak pro hodnocenou, tak pro referenéni budovu.



